Secteur ouest de Griffintown

Atelier 3 - Scénarios préliminaires - usages
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Démarche proposée

Atelier 1- Problematique et enjeux
(12 septembre)

Soirée d’echanges
(10 octobre)

Atelier 2 - Scénarios préliminaires
(7 novembre)
» Formes urbaines souhaitables

Atelier 3 - Scénarios préliminaires
(12 décembre)

» Activites et usages

» Préoccupations

» Cohabitation

Atelier 4 - Scénario optimal et
recommandations (23 janvier)

Atelier 2 / Vivre en Ville



Retour sur I’atelier 2

Résume des enjeux

a. Ce que permEt la réglementation (volumes de batiments non travaillés)
et illustration des projets autorisés, mais non construits

CE QUI EXISTE CE QUIS’EN VIENT

I:] Batiment existant Batiment en construction
Batiment existant, Projet de construction,
d‘intérét patrimonial ‘ approuvé
Batiment existant, L/
neuf, construit apres 2005 CE QUE L'ON PEUT INFLUENCER .//

Sites avec un potentiel

de fedeveloppement *% Projets de plein droit en cours d’autorisation

Vivre en Ville d’aprés les données fournies par I'arrondissement du Sud-Ouest



Retour sur I’atelier 2

Résume des enjeux

b. Parti pris « patrimoine »
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CE QUI EXISTE

Batiment existant

Batiment existant,
d‘intérét patrimonial

CE QUE L'ON PEUT INFLUENCER %
Sites avec un potentiel
de redévelopgement M

Vivre en Ville d’aprés les données fournies par I'Arrondissement du Sud-Ouest



Retour sur I’atelier 2

Résume des enjeux

c. Parti pris « espaces ouverts »
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Vivre en Ville d’aprés les données fournies par I'Arrondissement du Sud-Ouest



Retour sur I’atelier 2

Résume des enjeux

Les discussions en sous-groupes ont permis d’identifier
des points de convergences

Transitions avec la rue Notre-Dame

[In]confort piéton sur la rue Notre-Dame

Batiments patrimoniaux et repéres identitaires du quartier
Marge zéro et implantation des batiments

Verdissement du domaine public

Sites des écuries

...Et des preoccupations communes!
Modalités d'aménagement des espaces verts

Hauteur et gabarits des batiments

Formes et usages abordeés conjointement



Ordre du jour

rue Saint-Martin, Griffintown Quest / Vivre en Ville

Atelier 3 - Scenarios preliminaires

» Présentation des activités et usages

Cadre reglementaire
Contexte actuel
Scénario préliminaire

*Pause™

» Discussions en pléniéere
Lieux d’emploi
Habitation et commerce
Espaces publics et communautaires

» Conclusion




Cadre reglementaire
CE QU’IL FAUT SAVOIR

Source : Google Earth



Cadre reglementaire

A I’heure actuelle ... qu’est-ce qui encadre
les transformations dans le secteur?

Plan d’urbanisme + Reglements de zonage

PROJET

Permis au Plan d’urbanisme

(Hauteur, densité, implantation, affectation du sol)
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Plan 18, PPU Griffintown / Arrondissement du Sud-Ouest

Plan 18 : Usages autorisés

Commercial, industriel et résidentiel
— (obligation commerciale au rez-de-chaussée)

= Commercial et industriel
—1 Résidentiel, commercial, industriel
=3 |Institutionnel, commercial, industriel

[/ Parc
...... = Limite du: @ Olm




LABC du zonage

Le reglement de zonage permet de diviser le territoire en zones,
en vue de controler 'usage des terrains et des batiments, ainsi que
I'implantation, |a forme et I'apparence des constructions.

La Loi sur ’'aménagement et I'urbanisme (LAU) encadre les
principaux pouvoirs des villes en matiere de zonage.

MAMH, Guide de prise de décision en urbanisme



LABC du zonage

En bref, les dispositions du reglement de zonage peuvent porter sur:

_a classification des usages par familles et par catégories;

_es usages autorisés ou prohibés dans chacune des zones;

Le contingentement d'usages similaires ou identiques.

MAMH, Guide de prise de décision en urbanisme



LABC du zonage

En bref, les dispositions du reglement de zonage ne peuvent pas:

Régir les personnes;

Empécher toute utilisation possible d’un terrain (expropriation déguisée).

MAMH, Guide de prise de décision en urbanisme



LABC du zonage

|.3 = Industrie en secteur désigné (compatible avec I'habitation et ne comportant
aucune nuisance a I'extérieur du batiment)*

C.2c = Commerce et service dans un secteur de faible intensité commerciale

Plan 18 : Usages autorisés

*Les activités industrielles présentes avant I’'adoption du PPU
sont protégées par droit acquis (p. ex., la minoterie)

Commercial, industriel et résidentiel
(obligation commerciale au rez-de-chaussée)

Commercial et industriel

Résidentiel, commercial, industriel
Institutionnel, commercial, industriel

Parc

Limite du secteur de planification détaillée

PPU de Griffintown et Réglement d'urbanisme de I'arrondissement du Sud-Ouest




LABC du zonage

Plan 18 : Usages autorisés

Commercial, industriel et résidentiel
— (obligation commerciale au rez-de-chaussée)

Commercial et industriel
[/ Résidentiel, commercial, industriel
1 |Institutionnel, commercial, industriel

— Parc
==uwwns |imite du secteur de planification détaillée

PPU de Griffintown et Réglement d'urbanisme de I'arrondissement du Sud-Ouest




LABC du zonage

|.3 = Industrie en secteur désigné (compatible avec I’habitation et ne comportant aucune
nuisance a 'extérieur du batiment)™

C.2c = Commerce et service dans un secteur de faible intensité commerciale
H.6 =12 a 36 logements

Plan 18 : Usages autorisés

— Commercial, industriel et résidentiel

(obligation commerciale au rez-de-chaussée)
=2 Commercial et industriel
— Résidentiel, commercial, industriel
=1 |Institutionnel, commercial, industriel

*Les activités industrielles présentes avant 'adoption du PPU —= rac -
sont prOtégéeS par droit achis (p ex., la minOterie) ------- Limite du secteur de planification détaillée

PPU de Griffintown et Réglement d'urbanisme de I'arrondissement du Sud-Ouest



Activites et usages
CONTEXTE ACTUEL

Source : Google Earth



Plan 18 : Usages autorisés

Commercial, industriel et résidentiel
(obligation commerciale au rez-de-chaussée)

=1 Commercial et industriel
C—— Résidentiel, commercial, industriel

1 Institutionnel, commercial, industriel
—— Parc

Limite du secteur de planification détaillée
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Secteur ouest: grandes categorles d’usages
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% Sites avec un potentiel de requalification

Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux)

Résidentiel, commercial, industriel

Commercial et industriel ;

Usages autorisés au PPU et sites a requalifier / Vivre en Ville, d’apres le Plan 18 du PPU




Actmtes L’eX|sta nt
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Environ 150 emplois

Une trentaine d’entreprises
Restaurants, boutiques,
bureau, production vidéo,
galerie d'art.

Depuis 2005: environ 4700 m2
de nouveaux espaces
commerciaux

Quelques activites industrielles
toujours presentes :

Minoterie

Thermetco (déménagement prévu 2019)

Activités actuelles et prévues / Vivre en Ville, d’apreés les informations fournies par I'’Arrondissement du Sud-Ouest
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B Commercial/bureau , )

Résidentiel avec rez-de-chaussée commercial/bureau
Résidentiel

. Industriel

Activités actuelles et prévues / Vivre en Ville, d’apreés les informations fournies par I'’Arrondissement du Sud-Ouest



Actmtes EX|stantes et prevues

_____ SﬁesaveCLn1potennelderequahﬁcanon
B Commercial/bureau

Résidentiel avec rez-de-chaussée commercial/bureau

Résidentiel

Industriel

Activités actuelles et prévues / Vivre en Ville, d’apreés les informations fournies par I'’Arrondissement du Sud-Ouest




La desserte commeruale (Plan du PPU)

Plan 8 : Zones de commerce

o, Desserte commerciale principale
(continuité commerciale privilégiée)

Desserte commerciale secondaire
- . 5
(présence commerciale encouragée)

=====axs |imite du secteur de planification détaillée

Plan 8, PPU Griffintown / Arrondissement du Sud-Ouest




Rez-de- chaussee de commerces ou bureaux
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= 1 Sites a requalifier

Rez-de-chaussée non-résidentiels actuels et prévus / Vivre en Ville
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Activités actuelles et prévues / Vivre en Ville, d’apreés les informations fournies par I'’Arrondissement du Sud-Ouest



Réseau de deplacements : Rues
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Espaces publics et reseau piétonnier
remnnwr Sl [P ‘ o [P, R T VBTN W R\ BT

\‘.

X
% ’,“e) \ -
i \“v :

W
\ 3 ,v‘.“

Espaces verts
—> Liens piétonniers
mmm Rues
===== Liens a créer (possible rue)

Réseau de déplacements (rues et liens piétonniers) / Vivre en Ville
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Centre communautaire
B )ardin communautaire ™
CHSLD

Espace vert

Espace vert projeté

G SRR R " Bibliothéque | Gymnase | Aréna | Jeux d’eau | Centre sportif | Patinoire |
‘ Basketball | Soccer | Pétanque | Modules de jeux | Parc a chiens |
Baseball et balle-molle | Parc linéaire | Salle de spectacles | Jardins communautaires

Réseau d’'espaces et d’équipements publics/ Vivre en Ville d'apres carte interactive de I'’Arrondissement du Sud-Ouest de Montréal




CONCEPT PROPOSE
pour réflexion

Source : Google Earth



Quels usages pnwlegler"
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Résidentiel, commercial, industriel

Commercial et industriel

Usages autorisés au PPU et sites a requalifier / Vivre en Ville, d’apres le Plan 18 du PPU
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Desserte commerciale principale et secondaire / Vivre en Ville

Des concentrations commerciales a confirmer?
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Parcours piétonniers apaisés
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Réseau de déplacements (rues et liens piétonniers) / Vivre en Ville




Quels enjeux" Quel role pour Ies sites « a requallﬁer »?

\\\\ \Vocations a discuter

Desserte commerciale principale et secondaire (RDC commerciaux)

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle?

Commercial et industriel = pas de résidentiel

J ‘.r R " -'1 : V 3 ) .. i | Rk, ‘-";r“ X A |
Plan concept, pour discussion / Vivre en Ville
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A long terme, si le site de la Minoterie devait evoluer?
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Plan concept, pour discussion / Vivre en Ville




Scenario preliminaire: Formes et vocations

Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux)

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle

Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville



Favoriser le maintien d’activites non-réesidentielles

Prioriser des activités et AN ' ‘ .
non-résidentielles ‘ e LN
KW\ Prioriser des activités

® non-résidentielles
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e = i
o 7 S el 2
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Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux)

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle
Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville



Espaces publics et espaces de verdure

rcours piétonniers apaisés

\ sk W a1
+ nouvel espace public
1

Site des écuries :
= ana Au moins 30% du site

Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux) )
en espace public

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle

Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville



Espaces publics et espaces de verdure

rcours piétonniers apaisés

\ S A W A~ -\

+ nouvel espace public
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I Site des écuries :
L . . . . ang Est-ce possible qu’il soit
Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux) . P . q
public en totalité?
Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle °

Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville




PERIODE D’ECHANGES

Source : Google Earth



Mise au point
Role des membres
du comité

Source : Google Earth



Theme 1
Lieux d emplol

Source : Google Earth



Pour rappel : Usages autorisés au PPU
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i Sites avec un potentiel de requalification

Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux)

Résidentiel, commercial, industriel

Commercial et industriel i

Usages autorisés au PPU et sites a requalifier / Vivre en Ville, d’apres le Plan 18 du PPU




Pour rappel : Scénario proposé

Prioriser des activités et AN ' ‘ .
non-résidentielles | 3 LA
" - _.\A‘_-‘ /\\ \ . . . . 4
KW\ Prioriser des activités

B non-résidentielles

-—

Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux)

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle

Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville



Lieux d’emploi : quelques questions clés

Quelles sont les difficultés liées a la création de nouveaux lieux
d'emplois dans le quartier ?

Quelle cohabitation avec les usages actuels et prévus ?

Quels sont les leviers nécessaires pour attirer des entreprises et
employeurs et pour consolider les lieux d’emplois existants ?



Theme 2
Habitations et commerces

Source : Google Earth



Habitations et commerces : Quelles considérations?
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Activités actuelles et prévues / Vivre en Ville, d’apreés les informations fournies par I'’Arrondissement du Sud-Ouest



Habltatlons et commerces: Quelles con5|derat|ons"

_____ SﬁesaveCLn1potennelderequahﬁcanon
B Commercial/bureau

Résidentiel avec rez-de-chaussée commercial/bureau

Résidentiel

Industriel

Activités actuelles et prévues / Vivre en Ville, d’apreés les informations fournies par I'’Arrondissement du Sud-Ouest




Habitations et commerces : Quelles considérations?

Rez-de-chaussé « actifs »
sur des Seigneurs et William

Prioriser des activités L% gBRea Y , | ,
non-résidentielles | = \: AN
— A \

KW\NW Prioriser des activités
=P non-résidentielles

= Eas
s —_ B A
= & C\: 1 ey .
/.—‘—— = el / - 4 \\—'_\— —
—_— L
Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux) ¥ | r_-——-j’ [

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle

Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville




Habitation et commerces : quelques questions clés

De quels types de commerces et services le secteur ouest a-t-il
besoin ?

Y a-t-il lieu de consolider certains secteurs résidentiels et
certains secteurs commerciaux (inclut bureau) ?

Quelle adéquation entre les vocations des différents secteurs et
le réseau de déplacements ?



Theme 3
Espaces et
equipements publics

Source : Google Earth



Pour rappel : Equipements publics et communautaires
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Espace vert

Espace vert projeté

G SRR R " Bibliothéque | Gymnase | Aréna | Jeux d’eau | Centre sportif | Patinoire |
‘ Basketball | Soccer | Pétanque | Modules de jeux | Parc a chiens |
Baseball et balle-molle | Parc linéaire | Salle de spectacles | Jardins communautaires

Réseau d’'espaces et d’équipements publics/ Vivre en Ville d'apres carte interactive de I'’Arrondissement du Sud-Ouest de Montréal




Espaces et equipements publics : Quelles considérations?

rcours piétonniers apaisés

\ sk W a1
+ nouvel espace public
\ \\/‘/ =

' k\\ \ \/\

Site des écuries :
= ana Au moins 30% du site

Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux) )
en espace public

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle

Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville



Espaces et equipements publics : Quelles considérations?

rcours piétonniers apaisés

\ sk W a1
+ nouvel espace public
\ \\/‘/ 5

' k\\ \ \/\

—< 2 Site des écuries :
- ana Est-ce possible gu’il soit

Commercial, industriel et résidentiel (RDC commerciaux . s
( ) public en totalité?

Résidentiel, commercial, industriel = dominante résidentielle

Commercial et industriel = pas de résidentiel

Scénario préliminaire, pour discussion / Vivre en Ville



Espaces publics et communautaires

De quels types d’équipements publics et communautaires le
secteur ouest a-t-il besoin ?

Comment créer des espaces publics qui répondent aux besoins
et aux attentes des résidents ?

» Réseau d’espaces verts
 Site des écuries
 Site de la minoterie



Espaces et equipements publics : Quelles considérations?
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Espaces et equipements publics : Quelles considérations?
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Espaces et equipements publics : Quelles considérations?
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Modélisations pour discussion - Continuité de la rue Payette / Vivre en Ville



Secteur ouest de Griffintown

Atelier 3 - Scénarios préliminaires - usages

Plus d’informations sur la démarche d’urbanisme
collaboratif de I’Arrondissement du Sud-Ouest :
realisonsmtl.ca/griffintownouest
ville.montreal.gc.ca/sud-ouest

Plus d’informations sur Vivre en Ville:
www.vivreenville.org
www.ouidansmacour.quebec

Une initiative de : Accompagné par:

Le Sud-QOuest X RX

, &'
Montréal 3
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